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Gemarkung Dieskau

6. Vereinfachte Anderung
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Am Park, Teilplan I*

Teil B - Textliche Festsetzungen

Erlauterungen zur 6. Vereinfachten Anderung

1. Die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Park,

Teilplan |“ gelten fort, sofern sie nicht im zeichnerischen Teil (Teil A) ausdricklich
geandert werden (vgl. Planeintrag).

2. Die textlichen Festsetzungen (Teil B) der 4. Anderung in der Fassung vom Marz
2004 gelten auch fiir die 6. Anderung unverandert fort. Sie bleiben sowohl von der
5. als auch von der 6. Anderung unberiihrt.



TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

gemall Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannitmachung vom 27. August 1997
{BGBL. | S. 2141) und der Baunutzungsverordnung ({BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1.1990 (BGBI |, S. 132). zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.4.1993 (BGBL |, S 466).

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVD)
Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird folgendes festgesefzt:

Die im allgemeinen Wohngebiet {WA) ausnahmsweise zuldssigen:
- Gartenbaubetriebe (§ & Abs. 3 Nr.4 BauNVO)

- Tankstellen {§ & Abs. 3 Nr. 5 BauNVvD)

sind unzuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch
- die Grundflachenzahl (GRZ)

- die Geschofiflachenzahl (GFZ)

- die Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

- die Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen {§ 16 BauNV0) wird bestimmt durch die maximal zu-
l3ssige Sockelhdohe (Oberkante Rohbaudecke-Kellergeschafl) und die maximal zulassi-
ge Traufhohe. Gemessen wird die Traufhéhe am Schnittpunkt der Auflenwand mif der
achhaut. Sie wird wie folgt festgesetzt:

Bei | {Anzahl der Vollgeschosse):

- Sockelhohe max. = 080 m

- Wandhohe max. = 450 m

Als Bezugsmall dieser Festsetzung gilt die Oberkannte des Gehweg- bzw. Mischfla-
chenbelages der zugeardneten df fentlichen Verkehrsflache (Mittelwert entlang der
Grundsticksflache):

Grundflachenzaht:
(§ 19 BauNVvD)

Die zuldssige Grundfldchenzaht (GRZ) und GescheBflachenzahl (GFZ) sind Hdichstwer-
te, die ausnutzbar sind, soweit die Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen
und die Bestimmungen der Landesbauordnung nicht zu einer geringen Ausnutzung
zwingen.

Bei der Ermittiung der Grundflache sind die Grundfliichen vaon

1. Garagen und Stellpldtzen von ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVD,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die im Plan festgesetzte Grundfldchenzahl darf durch die unfer

Nr. 1 bis 3 genannten Angaben um bis 50 % Gberschritten werden.

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNV0)

Im Bebauungsplan ist festgesetzt:

- offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO!
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Grunflachen i

Einzelbdaume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatan
Aesculus hippocast
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Sorbus intermedia
Quercus petrea
Quercus robur
Querbus rubra
Tilia cordata

Tilia intermedia
Tilia platyphyllos
Tilia tomentosa
Ulmus commelin
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO0)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Baugrenzen bestimmt. ’
Nebenanlagen, welche im Sinne des § 69 Abs. 1 Nr. 1a Bau0 LSA genehmigungsfrei sind,
sind auch auflerhalh der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB, § 12 Abs. 6 BauNV0)

QOberirdische Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Oberbaubaren Grundstucksfla-
chen zulassig.

Auf der nicht Gberbaubaren Grundsticksfldche sind (bis in Héhe der Hinterkante der
iiberbaubaren Grundstiicksflache ven der dffentlichen Verkenrsflache aus gesehen) Ga-
ragen, die in den Abstandsfléchen zuldssig sind (§ 23 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 6 Abs.

11 LBaul LSA), sowie Stellplatze zulassig.

Aus- und Einfahrten der oberirdischen Garagen missen zu den offentlichen Verkehrs-
flachen einen Mindestabstand von 3.0 m einhalten.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind von
jeglicher Bebauung, auch durch Nebengebaude, freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die als verkehrberuhigte Bereiche festgelegten Flachen sind im Sinne von § 42 Abs.
L 3 StVO auszubauen.

FLACHEN FOR VERSORGUNSANLGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGBI}

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache oder der offentlichen Grinflache dirfen zwei
Trafostationen mit einer Gréfe von maximal & x S m zur Versorgung des Plangebiefes
mit Elektrizitat errichtet werden.

BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB!)

Fiir alle Grundsticke ist eine fensterunabhanige Liftung in Schiaf-und Kinderzimmern

einzubauen. .
Fir das gesamte Plangebiet ist ein resultierendes
Schattdammafl van 35 dB(A) festgesetzt.

Private Freif

Baume:

Acer campestre
Acer negundo

Acer platanoides
Acer pseudoplantanu
Acer rufinerve

Acer saccharinum
Aesculus hippecastar
Betula pendula
Betula pendula your
Carpinus betulus
Corylus cotuma
Crataegus-Sarten
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Gleditsia triacanthos
Malus-Serten
Platanus acerifolia
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus cerasus

Rhus typhina
Robinia-Sorte

Salix alba

Sorbys aria

Sorbus aucuparia
Sarbus intermedia
Tilia Sorten

Straucher:

Amelanchier laevis
Amelanchier davidii
Berberis-Sorten
Buddleja davidii-Sor
Caryopferis clandon
Ceanathus delilianus
Chaenomeles-Sorten
Clematis-Sarten
Chisnanthus virginicu
Cotoneaster-Sorten
Cornus-Sorten
Corylus avellana
Catinus coggygria
Crataegus monogyna
Cytisus-Sorfen
Deuzie-Sorten
Erica-Sorten
Euonymus-Sorten

Forsythia intermedic
Hedera helix
Hibiskus-Sorten
Hydrangea-Sorten
Kerria japonica
Kolkwitzia amabilis
Laburnum anagyroid
Ligustrum vulgare
Lanicera-Sarten
Philadelphus-Sorter
Potentilla-Sorten
Prunus-Sorfen

Pyracantha-Sorfen
Ribes sanguineum
Rosa-Sorten
Sambucus nigra
Spiraea-Sorfen
Symphoricarpos-Sar’
Syringa-Sorten
Viburnum-Sorten
Weigeta-Sorfen
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Mind. 50 % der anzupflanzenden Biume und Straucher sind der Pflanzenliste "Private
Freifldchen, Bdume/Straucher" zu enfnehmen.

Der Anteil der Nadelgehdlze an der Gesamtanzahl der angepflanzten Gehdlze darf
nicht mehr als 20 % betragen.

103 Fassadenbegrinung im Allgameinen Wohngebiet

Fensterlpse Wande sind standortgerecht mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen.

Mind. 50 % dar Pflanzen sind der Pflanzentiste "Private Freiflachen / Kietterpflanzen "

zu entnehmen.

104 Begrindung der mit { 1 | gekennzeichneten déffentlichen Grinfléche

105

Die mit 1 gekennzeichnete &ffentliche Grinflache ist mit einer dichten Gehdlzan-
pflanzufig anzulegen. Hochstammige Baume und Heister darfen nicht angepflanzt
werden.

Mind. 50 % der anzupflanzenden Gehélze sind der Pflanzenliste "Offentliche Grinfla-
then / Striucher zu entnehmen.

Begriinung der &ffentlichen Granflachen auferhatb der mit | 1
gekennzeichneten offentlichen Grinflachen

Die #ffentlichen Granflichen sind parkartig zu bepflanzen. Mindestens 40 % der Fla-
che der &ffentlichen Grinflachen ist als gestuft unregelmdfige Gehdlzanpflanzung aus
einheimischen Biumen, Heistern und Strauchern anzulegen, (siehe hierzu die Empfeh-
lund der Schemazeichnung im AnhanP zur Begrindung des Bauungsplanes

Pflanztyp B). Pro 100 m* Pflanzenflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen

10.6 Pflanzenliste

Grinflachen im Strallenraum

Einzelbaume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Sorbus intermedia
Quercus petrea
Quercus robur
Querbus rubra

Tilia cordata

Tilia intermedia

Tilia platyphyllos
Tilia tomenfosa
Himus commelin

Spitzahorn

Bergahorn

Roflkastanie (nicht frucht.)
Birke
Pyramiden-Hainbuche
Vogelbeere

Mehlbeere

Schwedische Mehlheere
Traubeneiche
Stieleiche

Roteiche

Winterlinde
Hollandische Linde
Sommerlinde
Silberlinde
Hybrid-Ulme

%

1.2.

Salix viminalis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Tilia plafyphyllos
Utmus glabra
Ulmus minor

Straucher:

Cornus alba
Cornus mas
Cornus sanguineun
Corylus avellana
Crataegus monogy
Crataegus prunifc
Euonymus europat
Ligustrum vulgare
Lonicera xylostet
Lonicera tatarica
Prunus spinosa
Rhamnus catharti
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa glauca
Rosa multiflora
Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Salix rosmarinifol
Sambucus nigra
Symph. chenaultii
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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1.1.

12.

Salix viminalis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Titia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus minar

Straucher:

Cornus alba

Carnus mas

Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus prunifolia
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Lonicera tatarica
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa multiflora
Rosa rubiginosa
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix rosmarinifolia
Sambucus nigra
Symph. chenaultii
Viburnum lantana
Viburnum opulus

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNG

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Korbweide
Mehlbeere
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme
Feldulme

Hartriegel
Kornelkirsche
Bluthartriegel
Haselnull

Eingrif fliger Weilidorn
Pflaumenblattr. Weilldorn
PfaffenhlGtchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Tatarische Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Stachelbeere
Hundsrosa

Blaue Hechtrase
Vielblitige Rase
Weinrose

Brombeere

Himbeere
Rosmarinweide
Schwarzer Holunder
Purpurbeere

Wolliger Schneeball
Gemetner Schneebhall

DACH

DACHFORM

Zuldssig sind fir die Hauptbaukorper Satteldacher, aus Satteldichern zusammen-
gesetzte Dacher und Walmdacher. Bei Baukdrpern mit quatratischem Grundriss sind
auch Zeltdacher zuldssig.

Flachdacher sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die Dachfldchen begrint oder als
Terrasse benutzt werden. Davon ausgeschlossen sind Garagen/Carports und
Nebengebaude.

DACHNEIGUNG

Die Dachneigung der Hauptbaukérper mull mindestens 35° betragen.
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Metalleindeckung (z.B. Zink oder Kupfer)

Sonnenkollektoren sind zulassig.

14 DACHAUFBAUTEN, DACHEINSCHNITTE; DACHFLACHENFENSTER UND
VERGLASUNG

Dachgauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte dirfen in der Summe ihrer Brei-
ten zwei Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite nicht uberschreiten

Werden mehrere Gauben oder Einschnitte auf einer Dachflache angeordnet, so sind sie
auf einer einheitlichen Grundlinie anzuordnen (vgl. untenstehende Skizze), und es isf
jeweils ein einheitliches Format zu wahlen; vom Ortgang ist ein Abstand von
mindestens 1.0 m einzuhalten.

Die Lange eines Dacheinschnittes darf max. ein Drittel der Trauflange betragenm,
jedoch max. 2.50 m.

Dachflachenfenster midssen in einer Dachflache auf einer ginheittichen Grundlinie ange-
ordnet werden und die gleiche Hohe einhalten (val. untenstehende Skizze). Die Ge-
samtbreite der Dachflachenfenster darf hochstens ein Driffel der Trauflange der

jeweiligen Dachseite befragen

2. FASSADEN UND WANDGESTALTUNG

Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zuldssig:

- verputztes Mauerwerk,
- Sichtmauerwerk
- Holzverkleidung bzw. unverputzte Holzkonstruktionen

- Verkleidung mif Naturstein

Glasflachen ab einer Flache von &4 m? sind so auszufihren, dass die Flachen in
regelmafigen Abstanden durch vertikale Profite unterteilt werden.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTOCKE

Die nicht Gberbauten Flachen der Grundsticke sind naturnah gder als Zier- oder
Nutzgarten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden und
sind” gartnerisch zu gestalten. Freistehende Millbehalter sind im Vorgartenbereich
chne Sichtschutz unzuldssig.

Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Grundsticken sind mit einem Pflaster-
belag (z.B. Betonstemnpflaster, Natursteinpflaster, Rasengittersteine, Pflaster mit
Granfugen..) oder mit einer wassergebundenen Decke zu gestalfen
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Saollten bei den vorgesehenden Malinahmen Veranderungen am Bestand und Wirkung
von Denkmalen auftreten, sind die Denkmalfachbehdrde Saalkreis und die Denkmal-
fachbehidrde zu konsultieren. Entsprechend dem Denkmalschutzgesetz § 14 ist bei Be-
rihrung von Kulturdenkmalen eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérdezu bean-
tragen.

Werden im Umkreis von 100 m nérdlich oder gstlich des Bereiches, der von Bebauung
freizuhalten ist, Erdarbeiten vorgenommen, so sind diese drei Wochen vor Beginn der
zustandigen Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Archdologie anzuzeigen.

EMPFEHLUNGEN

BELAGSGESTALTUNG

Zur Befestigung der verkehrsberuhigten Bereiche, der dffentlichen Parkplatze und der
Full- und Radwege sollten wasserdurchidssige Materialien wie z.B. Pflasterbelag ge-
wahlf werden.

REGENWASSERVERSICKERUNG

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser soll gesammelt und auf den unver-
siegelten Flachen versickert bzw. zur Gartenbewdsserung verwendet werden.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
{BGBL. | S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO0) idF. der Bek. vam 23.1.1990 (BGBL. | S. 132)
zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohngbaulandsgesetz vom

22.4.1993 (BGBL. | S. 466)

Gesetz Ober die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalf (BauO LSA) vam 09.02.2001
zuletzt geandert durch das zweite Investitionsgestz vom 16. 07. 2003

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der
Planinhalte (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) idF der Bekanntmachung
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 5f)




